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HOTELIMMOBILIE
HEIDELBERG-WESTSTADT

Hotelimmobilie als Asset- oder Share-Deal

Czernyring 42-44 - 69115 Heidelberg - Weststadt - Metropolregion
Rhein-Neckar
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ca. 900.000 € 3.150.000 €

UMSATZERLOSE 2023 KAUFPREIS

MKRE CONSULTING HEIDELBERG



Objektdaten

Gepflegte Hotelimmobilie mit 44 Zimmern in Heidelberg-Weststadt, gute Substanz und Struktur, verkehrsgtinstig nahe Hauptbahnhof/Bahnstadt.

Friihstlicks-/Gemeinschaftsraum im UG, Personenaufzug, Klimatisierung im DG, Stellplatze im Innenhof, Gaszentralheizung.

FLACHEN

Grundstucksflache
Vermietbare Flache
Nutzflache gesamt
uG

EG

1. 0G

2.0G

3.0G

DG

AuBenstellplatze

ECKDATEN

Objektart: Hotel
Baujahr: 1967
Sanierung: 2006

COURTAGE

ca. 942 m?
ca. 856 m?
ca. 1138 m?
ca. 195 m?
ca.203 m?
ca.203 m?
ca.204 m?
ca.204 m?
ca. 129 m?

6 (nutzbar ca. 9)

Baugebiet: Ml (Mischgebiet)
44 Hotelzimmer (UG-DG)

Frihstlcks-/Gemeinschaftsraum im
UG

Die Courtage betragt 5 % des beurkundeten Kaufpreises zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer
und ist vom Kaufer mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Sie ist zahlbar an
die MKRE Consulting. Der Nachweis bzw. die Vermittlung dieses Objektes erfolgt auf Grundlage

unserer Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

MKRE Consulting - +49 177 3217656 - marc@mkre-consulting.de - mkre-consulting.de

PREISE

Kaufpreis

Kaufpreis/m? Nutzflache
Kaufpreis/m? vermietbar
Kaufpreis/m? Grundstlick

Umsatzerlose 2023

Personenaufzug
Klimatisierung im Dachgeschoss

Stellplatze im Innenhof

WICHTIGE HINWEISE

3.150.000 €
ca.2.768 €
ca.3.680 €
ca.3.344 €
ca. 900.000 €

Gaszentralheizung

Durchschn. Zimmerauslastung
2023 ca. 84 %

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers bzw. Dritter. Fiir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben kénnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Irrtum, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Exposé ist ausschlieBlich fiir den Empfanger bestimmt; eine Weitergabe an Dritte
ist nur mit unserer vorherigen schriftlichen Zustimmung gestattet. Sollte Ihnen das Objekt bereits bekannt sein, bitten wir um

unverzigliche Mitteilung.



Makrolage

Heidelberg ist mit rund 162.000 Einwohnern das wirtschaftliche und wissenschaftliche Zentrum der Metropolregion Rhein-Neckar. Renommierte Universitat
und Forschungseinrichtungen, hohe Kaufkraft und stabile Tourismusnachfrage pragen den Standort; jahrlich rund 13,9 Mio. Besucher.

STRUKTURDATEN

Einwohner ca.162.000
Flache ca. 109 km?
Arbeitsplatze ca.123.200
Studierende ca. 38.000
Besucher p.a. ca. 13,9 Mio.
Durchschnittsalter ca. 40 Jahre
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Mikrolage

Das Objekt liegt in der Weststadt/Bahnstadt unmittelbar nahe dem Hauptbahnhof. OPNV in ca. 300 m, HBF ca. 0,9 km, Anschluss an B37/A656/A5 in wenigen
Minuten. Gefragte, gut angebundene Lage mit hoher Sichtbarkeit.

ENTFERNUNGEN

OPNV ca.0,3km
Hauptbahnhof ca. 0,9 km
Bismarckplatz ca.2,4 km
B37 ca.2,1km
AB56 ca.4,1km
A5 ca.5,9km
Flughafen Frankfurt ca.79,1km
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LAGE

Lageplan
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Grundriss
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Grundriss
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Grundriss
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Grundriss
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Grundriss
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Grundriss
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Objektimpressionen
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— IMPRESSIONEN

Objektimpressionen
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lhr Kontakt

MKRE Consulting

TELEFON +49 177 3217656

E-MAIL marc@mkre-consulting.de
WEB mkre-consulting.de

Sie haben Fragen zu diesem Objekt oder wiinschen einen Besichtigungstermin? Wir freuen uns auf lhre Nachricht und melden uns kurzfristig bei Ihnen zurick.

UNSERE DIENSTLEISTUNGEN

MKRE Consulting begleitet Eigentimer, Investoren und Unternehmen bei komplexen Immobilienentscheidungen - diskret, Idsungsorientiert und mit klarem Fokus auf
wirtschaftliche Ergebnisse. Unser Leistungsspektrum umfasst den Verkauf und die Vermietung von Gewerbeimmobilien (Lager, Logistik, Industrie, Bliro und Handel), die
strukturierte Vermarktung von Investmentobjekten, Markt- und Standortanalysen, die Bewertung von Objekten und Portfolios sowie die individuelle Beratung bei An- und
Verkaufsprozessen. Sprechen Sie uns an — wir entwickeln gemeinsam mit lhnen die passende Strategie fur lhre Immobilie.
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht: Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie uns (MKRE Consulting, E-Mail: marc@mkre-consulting.de) mittels einer eindeutigen Erkldrung (z. B. ein mit der Post
versandter Brief oder eine E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs: Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab
dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist
beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zum Widerruf bereits erbrachten Dienstleistungen entspricht. Das Widerrufsrecht erlischt,
wenn wir die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und Sie dem Beginn der Ausflihrung vor Ablauf der Widerrufsfrist ausdriicklich zugestimmt haben.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Die Angebote der MKRE Consulting sind freibleibend
und unverbindlich. Irrtum, Zwischenverkauf und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

2. Unsere Exposés und die darin enthaltenen
Informationen sind nur fir den Empfanger bestimmt und
vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ist
ohne unsere vorherige schriftliche Zustimmung nicht
gestattet. Bei unbefugter Weitergabe haftet der
Empfanger fir die volle Courtage, wenn der Dritte einen
Vertrag Uber das nachgewiesene Objekt abschlieBt.

3. Der Courtageanspruch entsteht mit dem Abschluss
des notariellen Kaufvertrages bzw. des Mietvertrages
aufgrund unseres Nachweises oder unserer Vermittlung.
Die HOhe der Courtage ergibt sich aus dem jeweiligen
Exposé.

4. Ist dem Empféanger das nachgewiesene Objekt bereits
bekannt, hat er dies unverzuglich, spatestens innerhalb
von fuinf Werktagen, unter Angabe der Quelle
mitzuteilen. Andernfalls gilt der Nachweis als ursachlich.
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5. Eine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
vom Eigentimer oder Dritten Uberlassenen Angaben
wird nicht dbernommen. Schadensersatzanspriche
gegen uns sind ausgeschlossen, soweit sie nicht auf
Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit beruhen; die Haftung
fir die Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit
bleibt unberthrt.

6. Erfullungsort und Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich
zulassig, der Sitz der MKRE Consulting. Es gilt das Recht
der Bundesrepublik Deutschland.

16



